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Editorial

Segundo Plan de 1.000 Viviendas

Generalmente fos programas de construccion de viviendas desti-
nadas a los sectores mas necesitados de la poblacion, a poco de ini-
ciades, —incluidos los (lamados de “‘viviendas econémicas’— conclu-
yen con la decepcién de aquellos a quienes estaban dirigidos. Crean es-
pectativas alimentadas por quienes los proyectan, pero resultan prohi-
bitivas para los interesados de recursos reducidos. Ef final de cada pro-
grama, casi inexorablemente es el mismo: .se beneficia a un cierto
nivel poblacional que no es precisamente aquel para el cual se concibio,
El problema existe y no lo podemos ignorar.

A nuestro entender, los habitanies con necesidades de vivienda se
pueden incluir en tres grandes agrupaciones:

1°) Los que tienen capacidad de pago y obtienen créditos suficien-
tes para sus necesidades.

29) Los que, con alguna capacidad de pago, se agrupan en planes
de vivienda lanzados por el Estado o por entidades con v sin
fines de lucro.

3°) Los pobres que necesftan del crédito social, ya que no tienen
capacidad de ahorro.

Electuada esta clasificacion, corresponde considerar:
a) Con qué grupc debe trabajar el sisterna cooperativo.
b} Qué forma de vivienda cooperativa debe encararse.

Estimamos que el movimiento cooperativo puede abarcar los gru-
pos 29 y 89. Simplemente es necesarlo perfeccionar un plan donde las
posibilidades consignen en mayor o menor tiempo el desarrolfo del
mismo.
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Con respecto al tercer grupo, y dado que no existe en sus inte-
grantes capacidad de endeudamiento, pero siendo el movimienfo coo-
perativo resultado de fa vocacibn de sarvicfo, sera necesario crear
primeramente un plan d2 trabajo para gue con su produccion se genere
la renta necesaria para encarar la accion a elfos destinada. :

Por supuesto gue esto no és una uiopia, ya que s creamos, po
ejemplo, una pequefia indusiria donde todos aporlen solamenfe su tra-
bajo en horas libres, el remancnte que se obtenga entre el costo y la
venia phiede perfectamente destinarse al plan de viviendas.

_En.cuanto al punio b), existen viviendas conslruidas por coopéra-

tivas pero destinadas a ser propiedad de quienes las habitan, y viviendas
coopérativas donde, con una administracién adecuada, el bien es de
use cooperativo y quienes jas ocupan tienen tal derecho cumpliendo
ciertos requisitos impuestos por el sistema,
; Sin tratar o sistema con ligereza, opinamos sin ser excluyentes,
que para lza idiosincrasia del cooperador argentino, el sistema mas acep-
tado ‘es el que asegura la vivienda a titulo de propiedad Individual y no
colectiva. = ey

En consecusncia, en el Segundo Plan de Mil Viviendas que inten-
tamos iniciar, trabajaremos pare los cooperativistas comprendidos en
ol 2° grupo, teniendo en cuenta que la vivienda serd propledad indivi-
ual de cada cooperador, K | o

Este Segundo Plan, como el primero, estéa destinado a cooperati-
vistas con mediana capacidad de pago. Ello es facil de explicar, ya
que -fa -cooperativa no puede cncarar un plan distinto, ni tiens. nor
maotivos chvios, otros destinatarios que no sean los citados.

No significa ello que olvidaremos a los comprendidos en el grupo
3°9). Haciendo frabajar a nueslra imaginacidn y estuerzo, llegaremos opaor-
tunamente tamhbién a elles.

Nos queda en consecuencia solicitar a los asociados de “Falucho”
gue promuevan este nuevo plan, informando a sus relaciones sobre la
seriedad de nuesira cooperativa e interesando a guienes necesiten una
vivienda. Ya se ha comprobado la razonabilidad y realidad de los pla-
nes que hemos encarado. ; #im T : 3 =

Es indispensable para la estructuracién deffnitiva del Segundo FPlan
de Mil Viviendas eonfar con la informacién adecuada,. que solamente
pusde ser proporcionada por los sefiores ‘asociados actuales y futuros.
Por otra parte, los primeros- Inscriptos tendrén, como es logico, mayo-
res posibilidades de adjudicacién, liecado.el momento, que los Gltimos.
Desde, ya agradecemos a todos su colaboracién. :

Tohidd 0

EL DIRECTOR
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EL COOPERATIVISMO Y
LA EDUCACION
Por la Lic..':: é?}via F. Pellicciotta (7)

La primitiva Ley Nacional de Coopsrativas (la. 11.388), exciuia la
posibilidad de que los menores de 18 ancs ingresasen a las coopreativas
sin autcrizacion paterna. Practicamente, quedaba anulada la posibilidad
de que se constituyesen oooperatwas gscolares.

Para suplir esa omisién, el Consejo Nacional de Educacion d|cto
el 7 de diciembre de 1960, la resolucidn nimero 57, en la que se dis-
penla: “Promover en las eacuelas de su dependencia, la creacién, orga-
nizacion y funcionamienio de .ccoperalivas escolares, que tendran por
objeto fomentar y estimular entre los alumnos el espiritu de ahorro de
cooperacion, de mutualismo, asi como la formacién de una conciercia
cooperativista’”. Mas adelante, en la misma resolucion, dispeonia gue

.en el Institute Bernasconi se incarporen cursos:o materias .de ca-
pac;Tacaon para el personal dlrect;vo y docente, en la ensefianza y prac-
tica del cooperativismo escolar.

A estas coperativas se les conced'eria personerfa escolar inscribién-
dolas en un registro especial en.el Consejo Nacional de Educacion.

.. Posteriormente, el 30 de octubre de 1964, se sanciond la Ley Na-
cional N? 16.583 denominada de Cooperativismo Escolar, en cuyo articulo
19 se expresa:.“Declarase de alto interés nacional la ensefianza de los
principios del cooperativismo”. En su articulo 29 dispone que “el Poder
Ejecutivo, por intermedio del Ministerio de Educacion y Justicia, dicte
normas para la inclusion en los planes 'y programas de los estableci-
nientos educacicnales de su depzndencia, de la ensefianza teérica prac-
tica del cooperativismo”.

En el articulo 3% expresa que “El Poder Ejecutivo, por los organis-
mecs de coordinacién correspondientes, interesara a los gobiernos de
provincia para la implantacién en los establecimientos educacionzles de
sus repectivas jurisdicciones, de la ensefianza del copperativismo”. Esta
Ley fue reglamentada por el Decreto NS 12.038.

Como resultado de todo ello, varias pmvmmas ‘sancionaron, a su
vez, leyes de coperativismo escolaf. En todas estas leyes se exaltan las
condiciones positivas del cooperativismo vy se sefiala como método efi-
caz para su difusidén la ensefianza escolar del mismo. :

Lamentablemente, en la mayor parte de los casos, los buenos propé-
silos expresados en esa [eg[s.amon no se han tradumdo en realidades
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importantes y efectivas. En muy pocas provincias, y en la Capital Fede-
ral, el cooperativismo escolar o no existe, o se reduce a unas pocas
experiencias, incompletas, muchas veces fallidas v que en general poco
han influido en e medio ambiente en gue actuan las sscuelas respec-
tives.

Se han realizada algunos congresos, reuniones regionales. confe-
rencias; se han publicadoc numerosos libros sobre esta cuestién; se ha
escrito mucho en publicaciones especializadas; se han dictada cursillos
en las propias escuelas destinados tanto a los maestros como a los
alumnos: y se continta trebajande en ese sentido. Pera los resultados
magres no se han modificado, y el cooperativismo escolar sigue siendo
un ideal inalcanzado.

Generalments se da por cumplida la ley sobre educacion coopera-
tiva dictando alguna clase especial en el mes de julio en cuyo fprimer
sébado se celebra el Dia de Universal de la Cooperacion. Pasada la
efeméride, no se vuelve a tocar el tema hasta el préximo afio.

Sea dicho esto sin desmedro de las contadas cooperativas escola-
res que cumplen a conciencia su cometido bajo la gufa de maestros con-
sagrados, tales como las gue funcionan en Tucuman, Cdérdoba y Entre
Rios.

Las leyes de cooperativismo escolar no se cumplen por:

a) Indiferencia de las autoridades escolares hacia el cooperati-
vismo;

b) Falta de formacién en la escuela normal e institutos superiores
pedagégicos. Los maestros y profesores egresan sin conocimien-
tos elementales sobre coperativismo, precisamenie porque en
las escuelas primarias y secundarias en que se educaron no se
cumplieron las leyes respectivas.

c) Falta de difusion suficiente de las tareas que realizan las coope-
rativas escolares para que ello sirva de estimulo a otros grupos
esfudiantiles.

d) Las autcridades educacionales tendrian que disponer compul-
sivamente que se cumpla con la ley, se organicen las coopera-
tivas escolares, se ctee un cuerpo de inspectores asesores y se
vigile permanentemente para evitar las transgresiones que man-
tienen al cooperativismo escolar de la Argentina en un estado
de prostracién totaimente negativo.

(*) Integrante de! Consejo de Administracion de
la Cooperativa “‘Falucho’.
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DE LA TIERRA
BEL FUEGO
PARA TODO
EL PAIS

@ CONTROL AUTOMATICO DE SINTONIA FINA
@ 100 % ESTADO SOLIDO

@® ELEGANTE GABINETE EN MADERA
ACABADO MATE

® CONTROL REMOTO

CONSULTE PRECIOS Y CONDICIONES DE VENTA EN COOPERATIVA
“FALUCHO"” DE CONSUMO, CREDITO Y VIVIENDA LTDA.
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"CON LOS PIES EN LA TIERRA Y
LA MIRADA EN LAS ESTRELLAS”

En cierta manera, cada ser hu-
mano es un poco el artifice de su
propia vida. Es verdad también
gus axisten imponderables gue en
muchas circunstancias modifican,
alteran, interrumpen o impulsan en
un sentido no esperade o no de-
seado el curso de una existencia
El aferrarse a este concepto del
destino, fatalista e ineludible, im-
plica conformarse con un determi-
nismo proclive a impedir todo afan
de progrese y de superacion.

El conformismo estatico, la fal-
ta de ambiciones de prograso, el
acomodamiento definitivo a un
modo de vida, a un trakajo o a una
situacion social sin aspiraciones
de progreso y superacion, pueden
sumir & una vida en la rutina que
no produce frutos, sin brillo, gbru-
mada por una mediocridad defi-
nitiva.

Realizar una tarea humilde, sin
mayor significacién, no es desdo-
roso ni deshonroso. Todos los
trabajos san utiles y nocesarios.
El hombre que barre una calle o
la mujer que limpia una oficina,
contribuyen para que la ciudad
esté libre de miasmas y que los
técnicos y empleados administra-
tivos vy jefes y gerentes y miem-
bros de un directorio y ministros
¥y gobernantes pusdan iniciar al
dia siguiente sus tareas en un
ambiente grato y ordenado.

Lo importante es que cada uno
realice su trabajo con la dignidad
de quien esta convencido de quea

X ALSANEL

es una pieza util, casi irreempla-
zable en el lugar en que ha sido
colocado, sea por su capacidad
intelectual. su formacion cultural
¢ como frute del ambiente en
aue le tocd nacer v desarrollarse,

Pero ello no es suficiente para
que las sociedades progresen v
los pueblos marchen hacia un
destino mas alto.

Hay quienes se iniciaron como
ordenanzas limpiando pisos en
un hanco, y se jubilaron como
gerentes de la institucion. Es pro-
verbial la historia ds personajes
gue en su pais fusron en su in-
fancia y en su juventud vende-
dores de diarios o lefiadores, y
llegaron a presidentes de la na-
cion.

¢Es la buena estrella la que los
empujo a lan brillante destino?
¢ Fus la suerte, esquiva para unos,
generosa con otros? [No! Gene-
ralmenle fue el esfuerzo perso
nal, la ambicién sana, el ansia
de superacién, lo que les permi-
lid realizar con honor y enlusias-
mo el trabajo humilde que tenian
entre manos, mienlras sofiaban
con un destino mejor y luchaban
denodadamente, estudiande, le-
yendo, robando horas al descan-
S0, para ocupar mejores lugares
en la escala social del trabajo.

La Universidad Nacional de
Tucuman luce en su frontispicio
un ema qus encierra toda una
leccion de vida, de espsranza vy
de ansia de progreso: “Pedes in
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terra ad sidera visus”. Los pies
en la tierra y la mirada en las es-
trellas!

A veces las circunstancias de
la vida nos obligan a mantener
los pies en la tierra, atados a [0
que parece un destino ineludible,
sometidos a la rutina diaria y sin
perspectivas. Pero nada ni nadie,
si somos hombres cignos de un
destino mejor, nas puede prohibir
sofiar con desplegar las alas que
nos permilivan levantar vuelo en
una labor de perfsccionamiento
y de progreso.

Y con cl empefio de convertir
esos suefios en realidad, se co-
mienza el camino a la perfeccién,
a la superacion.

Nosotros somes miembros de
cooperativas de vivienda, ce tra-
bajo, de consumo, de crédito, gue
comenzarcn también con un sue-
fio. Caon el suefio de unos pocos
idealistas. Luego se fueron agre-
gando tirabajos vy responsabilida-
des. Lo que al principio fue una
humilde oficina con tres o cualro
“sofiadores” a su frente, se fue
convirtiendo sin pausa en institu-
ciones que estan prestando va-
liosos servicios a miles de com-
patriolas. Y ello sucedio porque

ninguno de todos ellos estaba
conforme con una labor medio-
cre y un destlno insignificante.
Pero realizaron su trabajo con
entusiasmo y cen honor, al tiem-
9 que buscaban y proseguian su
camino hacia las alturas.

El lefiador sin aspiraciones, Se-
guira hachando lefia loda su vida.
Pero el otro, el sanamente ambi-
cioso, el que est4d movido por
ansias de superacién, cada vez
gue aplica un golpe del hacha en

“el tronco que liene delante, lo

hara como si con ese acto esiu-
viera tallando la roca viva de su
personalidad para una vica meor.

E| lefiador sin aspiraciones, mu-
chas veces, sin saberlo, se sabo-
teara a si mismo. Se resignara &
seguir los impulsos de la masa.
Hara un culto de la mediocridad.
En camblo, el lefiador sanameanis
ambicioso, lendrd los pies en la
tierra pero la mirada en las estre-
llas. Es y se sentira importante. Se
quiard por los dictados de su
conciencia, con la fe puesta en
Dios. Tendra personalidad. No
sera cordero en el rebano de los
mediocres. En otros términos:

. “con los pies en la tierra y la
mirada en las estrellas’”.

JUVENTUD ESTUDIOSA

En el pasado numero de HACER publicamos la grata noticia de
la culminacion en sus carreras universitarias de varios de los colabo-

radores de la cooperativa FALUCHO.

Hoy debemos completar aguella némina con el nombre de la se-
fiora Maria Amelia Jaunzaras de Delio, que se ha recibide de Licen-
ciada en Cooperativismo y Mutualismo en la Universidad Museo Social

Argentino.

Su tesis se refirié a “Para qué y cémo de las Gooperativas de Tra-
bajo”. Un tema de indudable interés y actualidad del que esperamos
que su autora extraiga algunos conceptos fundamentales para hacerlos
conocer en una préxima edicion de esta publicacion.

Como on los casos comentados en el numero antericr hacemos
llegar a la sefiora Marita nuestras felicitaciones.



LOS RECURSOS DEL FONAVI

Por estimario de rigurosa actualidad, reileramos la publicacién del
presente articulo que hicimos conocer en ef N? 9 de HACER. Su
autor es el DR, ALFREDO ROQUE CORVALAN, Asesor Letrado y
miembro del Consejo de Administracién de la Cooperativa “Falucho"”
de Consumo, Crédito y Vivienda [tda. y Presidente de UNICOQP,
Union de Cooperativas de Vivienda Ltda.

Es necesario modificar la Ley N¢
21.581 ampliando el campo opera-
tivo del Fondo Nacional de fa Vi-
vienda (FONAVI) para facilitar la
adquisicién de fa vivienda propia
a la clase media sin descuidar a
la de menores recursos econd-
micos.

El campo operativo del FONAVI
(Fondo Nacional «de la Vivienda)
estd actualmente delimitado, tan-
to en el aspecto de sus posibili-
dades de accién como en o refe-
rente a los sectores de poblacidn
gue comprende, por la ley nacio-
nal N® 21.581. Este cuerpo legal
o contempla la posibilidad de
atender con recursos del FONAVI
ias necsasidades habitacionales de
los sectcres de pobacién de me-
dianos recursos econdmicos. Es
decir que se excluye por omision
& la tradicional clase media que
ha sido, es y sera, el basamento
fundameniel y distintivo de 1a so-
ciedad argentina.

Esté fuera de discusién que los
scctores de bajos recurses econd-
micos (si es que los hay de mas
bajos recursos scondmicos que la

c.ase media después del demo-
ledor impacto causado y que cau
sd en la misma la inflaciéon de los
ultimes diez afios) deben beneli
ciarse en mayor medida con la
operatcria del FONAVI pero tam:-
bién deben ser atendidos los sec
fores poblacicnales de medianos
recursos, Tanto para uno como
para los otros la realidad del mer-
cado inmobiliario, con legitimos
fines de lucro, €s la misma.

¢Gual podria ser el principio
—solamente el principio— de so-
'ucion al problema? Creemos que
pare ello la nusva ley del FONAVI
debe elevar la calidad de las vi-
viendas a financiar, incluyendo lag
de tipc comun, sin dejar de lado
la finenciacidn des viviendas eco-
nomicas y manteniendo para am-
bos supuestos, el criterio de que,
la vivienda FONAVI, debe ser un
ambito que permita el normal de-
sarrollo de la vida en familia. En
esle caso, y para no violentar
principios de equidad, se pueden
prever menores baneficios para las
viviendas de tipo comiin v los sec
tores poblacionales de medianos
recursos gque los que se prevean
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frora b vivianda de tipo econémico
vy los soclores poblacionales de
bajos recursns, Lo gue es arbitra-
oo infusto es exclulr lisa y llana-
manle, a los primeros de las ope-
ratorlas del FONAVI.

5e ha manifestado y reiterado
hasta el cansancio, en estos 0lti-
mos cuatro angs, que el Estado
debe desemperiar un pape! subsi-
diario en la economia nacional.
Eslo es. ques el Estado no debc
reemplazar al sector privado, sino
que, por el contrario, lo debe es-
timular a cumplir el rol prioritario
que le corresponde en la sociedad
argentina. En ceontradicciéon ccn
lal premisa, la ley nacional 21.581
ha eliminado a las entidades pri-
vadas (cooperativas. mutuales,
alc.), de las organizaciones auto-
rizadas a celebrar convenios con
la Secretaria de Estado de Desa-
irolloc Urbano y Vivienda pzara la
@jecucion de programas de vivien-
das utilizando recursas del FONA-
V1. Es decir que, actualmente, so-
lamente los arganismos pulblicos

pueden actuar como entidades in-
fermedias. La solucion congruenie
con |z filosofia del actual Proceso
seria parmitir, & traveés de la modi-
ficacién de la legislecién vigente,
yie esa Secrelaria de Eslado pue-
da formalizar convenios con enti-
dades pablicas. mixtas o privedas,
incluyendo las sin fines de lucro.

Es una realidad incuestionable
que la actual situacion del merca-
do de capitales, par sus elevadas
tasas de interés, imposibilita la uti-

- lizaciéon de sus medios financieros

no solamente a la clase de mas
bajos recursos sino también a la
llamada clase media. Es por ello
tundamental que la regulacion del
FONAVI pesibiite el redescuento
de operaciones crediticias, subsi-
die diferencias de tasas de interés
o de ajuste de capital.

Una medida de esa naturaleza
revitalizara el mercado inmobilia-
tio y permitira el acceso a la finan-
ciacién privada de importantes
gsectores de la poblacion shora ex-
cluidos por las tasas vigentes.

N. de la R.; Encenirandose en pr®nsa esla edicion de HACER (18-8-1981),
tomamos conocimienio del proyecie de Hesolucion del seficr Subse-
cretario de Desarrollo Urbano vy Vivienda, Ingeniero Guillermo Vila, por
la cual se implemenia nuevamenie [a parlicipacién de las entidades sin
fines de lucro (ccoperalivas, mutuales, etc.) en los planes de vivienda del
FONAVI. Por la cilada resoiucion se otorgaria prioridad a las coope-
rativas que donen a la Subsecretaria la tierra y el proyecto de obra
para su concresién. EN HORA BUENA. La resolucion seria perfectibie,
pero significa retamar la senda gue nunca se debid abandonar.

10 ® HACER



EN LAS PAGINAS SIGUIENTES SE
REPRODUCEN FOTOGRAFIAS CORRESPONDIENTES
A LAS OBRAS DE LA CAPITAL FEDERAL
'COMPRENDIDAS EN EL LLAMADO
PLAN DE 1.000 VIVIENDAS
QUE EJECUTA LA COOPERATIVA “FALUCHO”
DE CONSUMO, CREDITO Y VIVIENDA LTDA.,
CON EL APORTE FINANCIERO DE LA CAJA
NACIONAL DE AHORRO Y SEGURO.

- (Fotos al 31-8-1981)
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FALUCHO IX

Remedios de Escalada de San Martin 2138. Superf. cubierta:
9.038,08 m2. Unidades de vivienda: 90. Proyecto, Direccion y
Administracién: Arguinso S.R.L. — Cooperativa Gaucho Rivero
de Trebajo Ltda. Empresa constructora: Pablo A. Meoni S.A.
Propietaria: Cooperativa “FALUCHO” de Consumo, Crédito y
Vivienda Limitada.
Estado actual de la obra:
Se¢ estd hormigenande el 109 piso
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FALUCHO X

Congreso 3125; Superf, cubieria: 2.413.37 m2.; Unidades da
vivignda: 16: Proyecto, Direccion y Administracidon: Coope-
rativa Gaucho Rivero de Trabajo Ltda.; Empresa Constructora:
Gusal S.R.L.

Fropietaria;: Cooperative “FALUCHO” de Consumo, Crédito v
Vivienda Limitada.

Eslado actual d= la obra:

Se sjecutan madianeras sobre el 49 piso
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FALUCHO Xi

Cuba 3531. Super. cubieria; 1.886,84 m2. Unidades de vivien-

da: 16. Proyecto, Direccidon y Acministracion: Arguinso S.R.L.

~— Coperativa Gaucho Rivero de Trabajo Lida, Empresa cons-
tructora: Balco S.A.L.

Propietaria: Cooperativa “FALUCHO"” de Consumo, Crédito y
Vivienda Limitada.
Estado actual de la obra:
En proparacidn ol ancolrado sobra ol 19 piso
14 ® HACER



FALUCHO XH

Gaona 2765. Superf. cubierla: 3.865,82 m2. Unidades de vivienda: 38.
Proyecto, Direccién y Administracién: Arguinso S.R.L. — Cooperativa
Gaucho Rivero de Trabajo Ltda. Empiesa constructora: Adridtica S.R.L.

Propietaria: Cooperativa “FALUCHO” de Consumo, Crédito y
Vivienda Limitada.

Estade actual de la obra
Se prepara encofrado sobre 2l 99 piso
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FALUCHO Xiil

Laguna 730. Supetf. cubierta: 4,645,50 m2. Unidades de vivien-

da: 54 Proyecto, Direccion y Administracion: Arguinso S.R.L.

— Cooperativa Gaucho Rivero de Trabgjo Lida. Empresa Cons-
tructora: Reclpero y Chelmicki S.A.

Propietaria: Cooperativa “FALUCHO" de Consumo, Crédito y
Vivienda Limitada.

Eslado actual de la obra:
En preparacion encofrado y armaduras schbre 5° pise
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FALUCHO XIV

Montafieses 2937. Superf. cubierta: 2.733,92 m2. Unidades de
vivienda: 24. Proyecte, Direccion y Administracién: Cooperativa
Gaucho Rivero de Trabajo Ltda. Empresa constructora: Estruct
). % Horm S.R.L.
Propictaria: Cooperativa “FALUCHQ” de Consumo, Crédito v
Vivienda Limitada.

Estada astual de la obra:
Encofrado del techo de sala de maguinas y tanque de resetva
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FALUCHG XVl

Serrano 1391, Superf. cubierta: 5.419.63 m2. Unidades de vi-

vienda: 60. Proyecio, Dirsccién y Administracion: Arquinso

S.R.L. ~ Cooperaliva Gaucho Rivero dz Trapbajo Lida. Empre-
2a consiruclore: Tenue sa.

Propietaria: Cooperative “"FALUCHO” de Consumo, Crédilo y

Vivienda Limilada.
Estado aciual de le obra:
Concuyéndose el encofrado vy armedura sobrs 4Y piso
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FALUCHO Xvii

Arcos 3475. Superf. cublerta: 1.960,49 m2. Unidades de vivien-

da: 16. Proyecto, Direccion y Administracion: Arquinso S.R.L.

— Cooperzativa Gaucho Rivero de Trabajo Ltda. Empresa cons-
tructora: Bortot, Cabanne, Movia S.R.L.

Propietaria: Cooperativa “FALUCHO" de Consumo, Crédito y
Vivienda Limitada.

Estado actual de la obra:
Se prepara encofrado sobre 8¢ piso



FALUCHO XX

Manuela Pedraza 3185. Superf. cubierta: 3.870,92 m2. Unida-

des de vivienda: 38. Proyecto, Direccion y Administracion: Coo-

perativa Gaucho Rivero de Trabajo Lida. Empresa constructo-
ra: Consic S.R.L.

Propietaria: Coocperativa “FALUCHO” de Consumo, Crédito y
Vivienda Limitada.

Estado actual de la obra:

Se ejecutaron mediangras y se trabaja en replanieos interiores
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FALUCHO XXIl

Belaustegui 560. Superf. cubieria: 5.588, 84 m2. Unidades de

vivienda: 64. Proyecto, Direccion y Administracion: Arquinso

S.R.L. — Cooperativa Gaucho Rivero de Trabajo Ltda. Empresa
constructora: Tenue S.A.

Propietaria: Coaperativa “FALUCHO” de Ceonsumo, Credito y
Vivienda Limitada.

Estado actual de la obra:

En preparacién encofrado y armadura del 49 pluo
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FALUCHO XXIV

Cavilan 960. Superf. cubierla: 3.94514 m2. Unidades de vivienda: 42.
Proyecto, Direccion y Administracion: Cooperativa Gaucho Rivero de
Trabajo Ltda. Empresa constructora: Adriatica S.R.L.

Propietaria: Cooperativa “FALUCHG” de Consumo, Crédito y
Vivienda Limitada.
Estado actual de la obra:
Se construye ol tangque de bombeo
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FALUCHO XXV
Thames 968. Superf. cublerta: 4.314,85 m2. Unidades de vivien-

da: 42, Proyecto, Direcclén y Administracion: Gooperativa Gau-
cho Rivero de Trabajo Ltda. Empresa constructora: Consic S.R.L.

Propietaria: Cooperative. “FALUCHO” de Consumo, Creédilo y
Vivienda Limitada.
Estado actual de la obra:

Se trabaja en replanteo v tabique de mamposteria
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FALUCHO XXX

Sanabria 4750. Superf. cubierta: 4.990,93 m2. Unidades de vi-

vienda: 49. Proyecto, Direccion y Administracidén: Arguinso

8.R.L. — Cooperativa Gaucho Rivero de Trabgjo Lida. Empre-
sa construclora; Gusal S.R.L.

Propietaria: Cooperativa "FALUCHO"” de Consumo, Crédito y
Vivienda Limitada.

Estado actual de la obra:
En preparacion encofrade sobre el 137 piso
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FALUCHO XXVI
Superi 2424, Superf. cubierta: 750 m2. Unidades de vivienda: 8,
Proyacto, Direccion y Administracion: Coocperativa Gaucho
Rivero de Trabajo Ltda. Empresa constructora: Cooperativa
Asturias de Trabajo Ltda.

Propietaria: Coopesrativa “"FALUCHO"” ¢e Consumo, Crédito y
Vivienda Limitada.

Estzado actual de la obra:
40 % de la mamposteria realizada
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INFORME SOBRE EL ESTADO
DE LAS OBRAS AL 25-6-81

EN TANDIL

FALUCHO Il — Falucho y Colombia
— Terminadas todas las estructuras, ha comenzado el tangue de agua

FALUCHO VI — 9 de Julio 455

— Concluida la submuracion dal sétano, comienza la construccion de
bases.

FALUCHO XXXIil — Constitucion 646

— Hormigonada la losa sobre el 29 piso, comienza €l encolrado sobre 3°.

FALUCHO X000V — Juan Fugl y Jose Marti, Loberia y Rubén Dario

— Se trabaja en cimientos y levaniada de paredes hasta la capa aisla-
dora sobre tira de 24 cesas. Mavimienic de tierra y apertura de ci-
mientos en otra tlira de 24 casas. Excavaciones de cloacas.

EN NECOCHEA

FALUCHO VIII — Calle 62 N® 2635

— Realizandose el encoliado sobre el primer piso.
FALUCHO XXIX — Calle 55 N? 2760
— Se hormigoné sobre €l primer piso.

EN BAHIA BLANCA

FALUCHQO XXVII — Lamadrid 45/53

— Se hormigond sobre el primer piso.
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DEPARTAMENTOS DISPONIBLES

(Todos en la Capital Federal)
FALUCHOQ IX - Remedios ce Escalada de San Martin 2138
Piso Cepartamento M2
39 D 80
79 D 80
109 D 30
130 D 510)
152 F 92
FALUCHO Xil - Gaona 2765
8o C 83
FALLICHO XU - Laguna 730
FB B 88
19 = 68,4
g¢ D 72,1
_ go F 84
FALUCHQ XV! - Ssrrano y Cabrera
24 G 132
7o D 69
g D 69
FALUCHO XXl - Belaustegui 560
7o C B2
119 B 62
92 D 83
FALUCHO XXiV - Gavilan 980
19 C 89
a9 B 68
132 A 93
FALUCHO XXX - Sanabria 4750
5¢ B 77,68
69 B 77,69
go B 77,69
129 C 95,35
159 B 77,69
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C_boperativa GAUCHORIVERO|
de Trabajo Ltda.

ALSINA 1270, 1er. Piso 105 — (1091) BUENOS AIRES

PARA LA “COOPERATIVA FALUCHO DE CONSUMO,
CREDITO Y VIVIENDA LIMITADA

PROYECTA, DIRIGE ¥ ADMINISTRA SUS OBRAS

FALUCHO Ill — Falucho y Colombia — Tandil
FALUCHO VI — Nueve de Julio 455 — Tandil

FALUCHO XXXl — Constitucién 646 — Tandil
FALUCHO XXXIV — Juzn Fugl y José Marti — Tandil
FALUCHO VIIl — Calle 62 N? 2635 — Necochea

FALUCHO XXIX — Calle 55 N? 2766 — Necochea
FALUCHO XXVil — Lamadrid 45 — Bahia Blanca
FALUCHO X — Congreso 3125 — Capital Federal
FALUCHO XIV — Montafeses 2937 — Capital Federal
FALUCHO XX — Manuela Pedraza 3185 — Capital Federal
FALUCHO XXIV — Gavilan 980 — Capital Federal
FALUCHO XXV — Thames 968 — Capital Federal

DIRIGE Y ADMINISTRA

FALUCHO XXX — Sanabria 4760 — Capital Federal
ADMINISTRA

FALUCHO IX — Remedios de E. de San Martin 2138 — Cap. Fed.
FALUCHO X! — Cuba 3531 — Capital Federal
FALUCHQ Xl — Gaona 2765 — Capital Federal
FALUCHO Xill — Laguna 730 — Capital Federal
FALUCHO XVI — Serrano 1391 — Capital Federal
FALUCHO XVIl — Arcos 3475 — Capltal Federal

i FALUCHO XXIIl — Belaustegui 560 — Capital Federal

EALUCHD XXX — Sanabria 4750 — Capital Federal

— N —
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ARQUINSO SRL

Arquitectos e Ingenieros Asc;)mt:ldoq

RIVADAVIA 1906 -
(1033) CAPITAL FEDERAL

TEL, 47-8215

Argto. Baldo M. Baldi Diseda Urbano

Arqto. Héctor Coppola Diszfio Arquitecténico

Arqgto. Sergio Driussi Disefic Industrial

Argfo. Ricardo Rosso Disefic Grafico !
b4

Ing. Juan B. Gonzalez Ingenieria

Proyecto y Direccién de las Dbras:

FALUCHO IX — Remedios de Escalada de San
Martin 2138 —Capital
FALUCHO Xl — Cuba 3531 — Capital

FALUCHO XII — Gaona 2765 — Capital
FALUCHO XIil - Laguna 730 — Capital
FALUCHO XVI — Serrano 1391 — Capital
FALUCHO XVI! — Arcos 3475 — Capital
FALUCHO XVIIl — Belaustegui 560 — Capital
FALUCHO XXX - Sanabria 4750 — Capital

para “FALUCHO"” Cooperativa de Consumo,
Crédito y Vivienda Ltda.

Adhesion a la labor
cultural y de difusion
cooperativa de la

% FALUCHO VII - Julign Alvarez 1340 — Capital
z
b
b
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LAS OBLIGACIONES
EN DOLARES

1.— EL PROBLEMA

E! Departamento Juridico ha re-
cibido numerosas consultas acei-

ca de la posibilidad de renego-.
clar contratos celebrados por sus

asociadcs con terceros en los que
se estipulaban obligaciones con
clausulas en moneda extranjera,
en especial dolares cstadouniden-
ses. Esta circunstancia nos detsr-
mind a escribir egta breve y sen-
cilla nota, para que el érgano in-
formative de nuestra cocoperativa
continte astando al servicio de los
asociados. La inquietud —que no
es nueva en nusastra sociedad. re-
cuérdese el llamado ‘“‘rodrigazo™
de mediados de 1975-— es ldgica
consecusncia de un hecho puaklico
v notorio como las dos dltimas
fuertes devaluaciones sufridas por
nuestro signo monetario, sumacdas
a las diarias mini-devaluaciones.
La pregunta es sencilla: " El deu-
dor de una abligacion, coniraida
antes de las dos ultimas maxi-de-
valuaciones de! peso, cuyo pagc
debe efectuarse en ddélares o su
equivaleniz en pesos, pueds ne-
garse a hacetlo en los términos
originales, invecando gue no pu-
do prever tan brusca alteracién de
la paridad cambiaria?”. En otras
palabras: “;Puede el deudor na-
garse a cumplir con la prestacién
a2 su cargo tal come esta fiteral”
mente establecida en el contrate,
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en tales circunsiancias?’. Noso-
ttos creemos que si, siempre que
se cumplan las condiciones esli-
puladas por la legislaci¢n, la ju-
risprudencia y la doctrina aplica-
hles en la materia.

2 — LA VOLUNTAD REAL DE
LAS PARTES

Es sabido gue los contratos
obligan a las partes como la ley
misma (art. 1197 del Cod. Civil).
Pero también es sabido gue “los
contratas dsaben celebrarse, inter-
pretarse y ejecutarse de buena fe
y de acuerdo a lo que vergsimii-
mente (l6gicamente) las partes en-
tendieron o pudieron entender,
obrande con cuidado y prevision”
(art. 1198 del Cod. Civil). Esto sig-
nitica que, por schre todo, debe-
mos procurar averiguar la voluntad
real de las partes, la comin inten-
cién de’las partes, que muchas ve-
ces es traicionada por la forma que
reviste. Es muy dificil imaginar, por
ejempla, que la intencion de las
partes era cque la deuda se du-
plicera o triplicara en un breve
piaze por causa de una brusca de-
valuacion de nuestro signo moneg-
tario. Mas aun, si tenemos en
cuenta las reiteradas desmentidas
de las autoridades econdémicas
gue llegaron aafirmar que "“los que
apuesten al doélar perderan”. Fra-
se hecha plblica un dia viernes



para maxidevaluar al lunes si-
guiente.

3. — LA TEORIA DE LA
IMPREVISION

Las partes pueden celebrar sus
contrataciones de la manera que
estimen mds conveniente (autono-
mia de la voluntad). Pero ura de-
fensa sin limites de esa prerroga-
tive, cuando se han producido sus-
tanciales variaciones -—principal-
mente de orden econdmico, como
lzs antes sefaladas— en relacion
al momento de celebracion del
contralo que las une, puede llevar
a situaciones arbitrarias y contra-
rias a la equidad. Recordemos
oue e! concepto de justicia con-
mutativa es “dar a cada uno lo su-
yo”. La equidad es ia justicia en
el casc concreto. gSeria justo vy
equitativo obligar al deudor a pa-
gar con un ddlar a $ 7.000 cuando
treinta dias antes habia contrzido
la obligacion con un ddlar a pesos
3.0007 jEvidentemente no! Se ha
procurado remediar tal situacion,
acudiendo a la llamada Teoria de
la imprevisién que tuvo consagra-
cion legislative en el segundo pé-
rrafo del articulo 1198 de! Codigo
Civil, introducido por el decreio
ley 17.711 del afio 1268. Su origen
se remonta al derecho romano gue
egntendia implicita eh todos log
contrates la clausula segun la cual
los jueces estaban facultados a
revisar las convenciones de las
pertes, si' s8 habian modificado
88 sifuacionss y circunstancias
existentes al tiempo de celsbra-
cién de las mismas.

La nerma citada, en su parte
pertinente, establece que: En los

contratos bilaterales conmuliativos
y en los unilaterales onerosos y
conmutaiivos de ejecucion diferi-
da o continuada, si la preslacion
a cargo de una de las paries se
torna excesivamente onerosa, por
acontecimientos exiraordinarios e
imprevisibles, la parte perjudicada
podra demandar la resoluctén del
contrato . ........... ”. Haremos
algunas precisiones sobre los
conceptos empleados para su me-
jer comprension, antes de conti-
nuzar transcribiendo [a reforma.

4. — TIPOS DE CONTRATOS
COMPRENDIDOS

Veamos. Los contratos pueden
ser bilaterales o unilalerales. Los
primeros son aguellos en los cua-
les surgen obligaciones para to-
das las parles contratantes; los se-
gundos son aquellcs en los cuales
surgen obligaciones para una so-
la de las parfgs (Art. 1138 Céd. Ci-
vil). Asimismo pueden ser a tftulo
onerase o gratuito. Los primeros
son aquellos en que la prestacion
de una de las partes se da en ra-
zon de la contraprestacién que
promete o ejecuta la otra; los se-
gundos scn aquellos que implican
una atribucion patrimonial a favor
de una persona sin reconocer co-
mo antecedante juridico una pres-
tacién ya efectuada o a efectuar
por ese conjratante (Art. 1.139 del
Cod. Civil). Por ello, se dice que
tcdo contrato bilateral es oneroso;
existen prestaciones reciprocas de
ambas partes: uno se obliga por-
que el otro se obliga. En cambio,
el contrato wunileleral puede ser
oneroso o gratuito. Claro ejemplo
de contrato unilateral gratuito es
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de entonces preguntarse si sdlo
@808 contratos o también los con-
tratos de cumplimiento inslantaneo
pero gue se hallen sometidos a un
plazo, pusden ser resuelios me-
diante excesiva cnerosidad. Cree-
mos qua razones de equidad im-
ponen una contestacion afirmati-
va. Supongamos un contrato de
mutuo en el cudl se ha previsto
que el mutuario (o sea el deudor)
recibe un capital de dos millones

de pesos a devolverlo en ires afos. ¢

En ese lapso puede sobrevenir
una alteracién profunda de las
condiciones economicas que lleve
al desequilibrio total de las pres-
taciones y gues reduzca el poder
adquisitivo de aguella suma a sdlo
un millén de pesos, es decir, el
50 %, o 20n menos. Suponsmaes,
por hipdtesis, que se trata de un
pais donde la inflacién es cero
cesde hace muchos afios. En ese
caso, si el mutuario pretendiera
devolver el capital en moneda de-
nreciada, procede aplicar la teoria
de la imprevision. O sea que la
gjecucion “‘a plazo” cierto puede
subsumirse (encuadrarse} en el
supuesto de hecho previsto por el
Art, 1.198 del Cod. Civil. Con ma-
vor razdn cuando se trata de una
sjecucion contractual sometida a
“nlazo incierto”,

6. — LA DEVALUACION
MONETARIA

Tratdndose del poder adquisiti-
vo de la monsda, creemos con-
veniente realizar algunas preci-
siones al respecto. Supongamos
un contrato de comoraventa a pla-
70. Se vende una vivienda en dos-
clentos millones de pesos a pegar
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tnda e=a cantidad al afio. Al mo-
mento de contratar existe una in-

flacién del dez por cisnto men-
sual. El vendedor, en tal caso no
podiia quejarse que al afio los dos-
cientos millones han perdido, por
ejemplo, cienio veinte millones de

esos de su valor adquisitivo (por
obra de la devaluacion monetaria
o inflacién), porque esoc no era
imprevisible, exiraordinario, ya
que se tenia conciencia &l contra-
tar, de que exislia ssa calda del
poder adquisitivo de la moneda o
8l se quiere gue existia un aumen-
to de los precios. Pero si esa de-
valuacian inicial sufrisra luego un
prusco  incremento —provocads
por ejemplo por una nueva poli-
tica cambiaria o por cualguier
otro motivo— entonces esa sdbita
cafda del valor de nuestro signo
monetario (por ejempld la infla-
cidn —en el ejemplo anterior—
en lugar de ser del 120 % anual
pasd a ser del 500 % o 1.000 %
anual] puede lesionar grave e im-
previsiblemente &l equilibrio de
ies prestaciones del contrato y ha-
cer aplicable 1a teoria de la impre-
visién contractual. Otro ejemplo.
En el mismo caso anterfor, el com-
prador al momento de contratar lo
hace con una paridad cambiaria
de siste mil pesos por cada délar
astadounidense y una devaluacion
promedic de nusstro signo mone-
tario dsl cinco par c’ento mensual.
Al eabo de un afio, cuando el com-
prador deba pagar el precio en do-
lares o su equivalente en pesos,
no podria pretendsr invocar la teo-
ria de la imprevision elegando que
el valor del ddlar se incrementé
en un sesenta por cienfo; allo era



lo previsible. Al contrario, si por
obra de una o dos bruscas deva-
luacionges, el valor del dolar se in-
crementd en un cincuenta o cien-
10 por ciento en un lapso de uno
o dos meses y la depreciacién
gnual cel peso en relacion al dé-
lar en lugar del sesenta por ciento
fue del doscientos por ciento; po-
dria invocarse la teorla de la im-
prevision para restablecer el equi-
librio de las prestaciones.

7. — OTROS CONTRATOS
COMPRENDIDOS

Continuemos con el analisis del
segundo parrafo del Art. 1.198 del
Cod. Civil que consagra la teoria
de la imprevision. Respecto a los
conlratos alsaicrios dispone que
“. .. El mismo principio se apiica-
ra a los contralos aleatorios cuan-
do la excesiva conerosidad se pro-
duzca por causas extrafas al rizs-
go propio del contrato”. Contratos
aleatorios son acuellos en los cua-
les las ventajas o pérdidas para
ambas partes contratantes, o sola-
mente para una de ellas, no estan
determinadas de una manera fija,
dependiendo de un acontecimizn-
to incierto (Art. 2.051 del God. Gi-
vil). De ello se desprende que
mientras el contrato aleatorio (de
alea, gue significa “dado”, ele-
mento de jugar) tiene !a caracte-
ristica de que la obligacién de uno
o de ambos contratantes queda
sometida a un acontecimienio in-
cierto (ejemplos: coniraio de jue-
go, de apuesta, de renia vitalicia,
la compraventa a todo riesgo, la
compraventa de la esperanza etc.),
en el contrato conmutativo las obli-
gaciones que asumen las partes

son ciertas y apreciables, en su
significaciéon econdémico-social, en
el mismo acto que se perfecciona
el contrato. Ahora bien, sl la one-
rosidad sobreviniente as simple-
mente la consecuencia del Aalea
{diriamaos del ‘‘riesqgo” de apuss-
ta) asumida, el contrato no podria
ser atacado por esa via. En cam-
bio si podria serlo en el caso que
ella fuera ajena al éalea por una
causa extrana.

8. — ALCANCES DE LA
RESCLUCION

El articulo refaormado continda
expresando que “ En los con-
iratos de ejecucidon coniinuada la
resoiucion no alcanzara los efec-
ios ya cumplidos. Ello significa
que la resolucion disclvera Unica-
mente el vincule contractual para
el futuro, dejando intactos los
efectos producides hasta enton-
ces.

8. — LA MORA Y LA CULPA

Prescribe asimismo el Art. 1.198
que: “No procedera la resolucion,
si el perjudicado hubiese obrado
con culpa o estuviese en mora”.
Evidentemente, ello no es mas que
una ccnsecuencia del caracter ex-
cepcional gue reviste la consagra-
cidn legislativa de la tecria de la
imprevisién, desde que la regia
“las coniratos se hacen para ser
cumplides” se mantiene vigante
como principio general emergente
de la autonamia contractual con-
sagrada en el Art. 1.197 del Cdd.
Civil. En consacuencia, slendo ds
interpretacion restrictiva todo lo
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de entonces preguntarse si sdlo
@80s contraios o tambien los con-
tratos de cumplimiento inslantaneo
pera que se hallen sometidos a un
plazo, pusdesn ser resuelios me-
diante excesiva cnerosidad. Cree-
mos que razones de equidad im-
ponen una contastacion afirmati-
va. Supongames un contrato de
mutuo en el cudl se ha previsto
que el mutuario (o sea el deudor)
recibe un capital de daos millones

de pesos a devolverlo en tres afios. ¢

En ese lapso puede sobrevenir
una alteracion profunda de las
condiciones economicas que lleve
al desequilibrio total de las pres-
taciones y qus reduzca el poder
adquisitiva de aqguella suma a s6lo
un millén de pesos, es decir, &l
50 %, o 20n menos. Suponemaos,
por hipdtesis, que se trata de un
pafs donde la inflacién es cero
desde hece muchos afos. En ese
caso, si el mutuario pretendiera
devolver el capital en moneda de-
preciada, procede aplicar Ia teorla
de la imprevision. O sea que la
gjecucion “a plazo” cierto pueds
subsumirse (encuadrarse} en el
supuesto de hecho previsto por el
Art. 1.198 del Cod. Civil. Con ma-
yor razdn cuando se trata de una
gjecucion contractual sometida a
“plazo incierto™.

6. — LA DEVALUACION
MONETARIA

Tratandose del poder adquisiti-
ve de la moneda, creemos con-
veniente realizar algunas preci-
siones al respecto. Supongamos
un contrato de comoravenia a pla-
70. Se vende una vivienda en dos-
clentos millones de pesos a pegar
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toda e=a caniidad al afia. Al mo-
mento de contratar existe una in-
flacion del dez por cisnto men-
sual, El vendedor, en tal caso no
podiia quejarse que al afio los dos-
cientos millones han perdido, por
ejemplo, cienio veinte millones de
pesos de su valor adquisitivo (por
obra de la devaluacion monelaria
o inflacién), porque esc no &ra
imprevisible, exiraordinario, ya
ague se tenia conciencia &l contra-
tar, de gue existia essa calda del
poder adquisitive de la moreda o
8i se quiere gue =xistia un aumsan-
to de los precios. Pero si esa de-
valuacian inicial sufriera luego un
prusco incremento —provocads
por ejemplo por una nueva poli-
tica cambiaria o por cualgquier
otro motivo— entonces esa sibita
caida del valor de nuestro signo
monetario {por ejempld¢ la infla-
cidn —en el ejemplo anterior—
en lugar de ser del 120 % anual
paso a ser del 500 % o 1.000 %
anual) puede lesionar grave e im-
previsiblemente el equilibrio de
jas prestaciones del contrato y ha-
cer aplicable 1a teoria de la impra-
visién contractual. Otra ejemplo.
En el mismo caso anterior, el com-
nrador 2l momento de contratar lo
hace con una paridad cambiaria
de siete mil pesas por cada ddlar
astadounidense ¥ una devaluacion
promedia de nuestro signo mone-
tario dsl cinco par ¢'ento mensual.
Al eabo de un afio, cuando el com-
prador deba pagar el precio en doé-
lares o su eguivalente en pesos,
no podria pretendsr invocar la teo-
ria de la imprevision elegando que
el valor del ddlar se incrementé
en un sesenta per cienfo; ello era



lo previsible. Al contrario, si por
cbra de una o dos bruscas deva-
luaciones, el valor del dolar se in-
crementd en un cincuenta o cien-
10 por ciento en un lapso de uno
o dos meses y la depreciacién
gnual cdel peso en relacion al do-
lar en lugar del sesenta por ciento
fue del doscientos por ciento; po-
dria invocarse la teorla de 1a im-
prevision para restablecer el equi-
librio de las prestaciones.

7. — OTROS CONTRATOS
COMPRENDIDOS

Continuemos con el analisis del
segundo parrafo del Art. 1.198 del
Cod. Civil que consagra la teoria
de la imprevision. Respecto a los
contratos aleatcrios dispone que
“. .. El mismo principio se aplica-
ra a los contratos aleatorios cuan-
do la excesiva onercsidad se pro-
duzca por causas exitrafas al rias-
go propio del contrato”. Contratos
aleatorios son acuellos en los cua-~
les las ventajas o pérdidas para
amhbas partes contratantes, o sola-
mente para una de ellas, no estan
determinadas de una manera fija,
dependiendo de un acontecimion-
to incierto (Art. 2.051 del Cod. Ci-
vil). De ello se desprende que
mientras el contrato aleaterio (de
alea, que significa “dado”, ele-
mento de jugar) tiene la caracte-
rislica de que la obligacién de uno
0 de ambos contratantes queds
sometida a un acontecimiento in-
cierto (ejemplos: coniralo de jue-
gao, de apuesta, de renia vitalicia,
la compraventa a todo riesgo, la
compraventa de la esperanza etc.),
en el contrato conmutativo las obli-
gaciones que asumen las partes

son ciertas y apreciables, en su
significacién econdémico-social, en
el mismo acto que se perfecciona
el contrato. Ahora bien, si la one-
rosidad sobreviniente as simple-
ments la consecuencia del alsa
(diriamos del “riesgo” de apues-
ta) asumida, el contrato no podria
ser atacado por esa via. En cam-
bio si podria serlo en ¢l caso qus
ella fuera ajena al dlea por una
causa extrana.

8. — ALCANCES DE LA
RESOLUCION

El articulo reformado continta
expresando que ... En los con-
iratos de ejecucion continuada la
resoiucion no alcanzara los efec-
ios yva cumplidos”. Ello significa
gue lz resolucion disclvera Unica-
mente el vincule cantractua! para
el futuro, dejando intactos los
efectos producidos hasta enton-
GES.

8. — LA MORA Y LA CULPA

Prescribe asimismo el Art. 1.198
gue: “Mo procedera la resolucion,
si el perjudicado hubiese obrado
con culpa o estuviese en mora’.
Evidentemente, ello no es méas que
una consecuencia del cardcler ex-
cepcional gue reviste la consagra-
cidn legislativa de la tecria de Ia
imprevisién, desde que la regia
“los coniratos se hacen para ser
cumplides” se mantiene vigante
como principio general emergente
de la autonomia contractual con-
sagrada en el Art. 1.197 del Céd.
Civil. En consacuencia, siendo de
interpretacion restrictiva todo lo
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ieferente a la teoria de la imprevi-
sién, la misma no podria ser invo-
cada por el perjudicado cuando
fste estuviess en mora en el cum-
plimiento de sus obligaciones ¢
hubiese obrado con culpa. No
obstante ello, debemos tener en
cuenta si la mora ha sido, preci-
samente, una consecuencia direc-
la e inmediata de la imprevista, ex-
traordinaria y excesiva onerosidad
sobreviniente. En éste caso, existi-

ria la posibilidad de invocar la .

teoria de la imprevisién aun es-
tando en mora el perjudicado. La
jurisprudencia asi lo cansagro en
situaciones muy especiales.

10. — LA RENEGOCIACION
DEL CONTRATO
ORIGINAL

Finalmente dispone el articulo
reformado que: “La aotra parte po-
dra impedir la resolucion ofrecien-
do mejorar equitativamente los
efectos del contrate”. Ello signifi-
ca que la resolucién no es inelu-
dible, pues si la parte a la que
benefician las nuevas circunstan-
cias ofrece mejorar los efectos del
contrato, desaparecerian las razo-
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Si en las cooperativas cada asociado actuara como si de &l mismo
dependiera la vida de Ia institucion, el fortalecimiento y el futuro del

movimienlo estarian plenamente aseguradas.
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nes de faita de “equidad” justifi-
cantes de la rescision del mismo.
La jurisprudencia nacional ha en-
tandido —acertadamente a nues-
tro modo de ver— que la parie pet-
judicada no sélo puede pedir la
resolucién del contralo sino tam-
pign proponer medidas para res-
tablecer el equilibrio contractual
0 sea la revision. Obviamente
quién puede lo méas (resolver),
puede lo mencs (sdlo pedir, la
revision del contralp, mejoras en
las condiciones). En consecuencia,
es posible mantener el contrato,
sometido a una revisién razona-
ble de sus condiciones, como por
ejemplo, aumentando los precios
establecidos originariamente en
el contrato, absorbiendo sélo
parcialmente una brusca devalua-
cién monetaria, disminuyendo la
intensidad o exlension de las
ehligaciones impuestas, imponien-
do una indemnizacion compensa-
foria en faver del obligado, etc.
n definitiva, ello no serfa méas que
el efecto normal y ordinario de
de la apnlicacién de la teoria de
la imprevision tendiente a resla-
lecer cquitativamente la equiva-
lancia de prestaciones.
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COOPERATIVA DE VIVIENDA
CONSUMO Y CREDITO
“LAS PALMAS Ltda.”

AVENIDA DON BOSCO 5220
Estafeta N® 15
5000 - CORDOBA

Provee la carpinteria metdlica de las
siguientes obras:

FALUCHO X — Congreso 3125 — Capital Federal

FALUCHO XV! — Montarfeses 2937 — Cap. Fed.
FALUCHO XX — M. Pedraza 3185 — Cap. Fed.
FALUCHO XXIV — Gavilan 960 — Capital Federal

FALUCHO XXV — Thames 968 — Capital Federal

FABRICA PROPIA DE BLOQUES, VIGUETAS, HERRERIA DE
OBRA, MOSAICOS DE MARMOL Y GRANITO, MESADAS DE
MARMOL CON BACHAS DE ACERO INOXIDABLE.

PRECIOS ESPECIALES A COOPERATIVAS Y MUTUALES
CUBRIMOS PEDIDOS A TODO EL PAIS.




COOPERATIVAS E INTEGRACION
~ EN LIBERTAD

Por el Docior Manuel R. Domper
' Presidente de OCA (Organizacion -

‘de las Cooperativas de América)

El conocimienio de lo que ocurre en las cooperativas de los
demas paises latinoamericancs, puede otorgarnos elementos de
juicio y de trabajo gque propendan a una mas adecuada defensa de
nussira propio movimientoe. L

El desarrollo del ocoperativismo en Latinoamérica ha sido des-
parejo. ¥ cuando digo desparejo, me refiero al desarrollo global del
movimiento nacional en cada unc de los casos y también en lo
seclorial y en la relacién Estado-Cooperativa.

No podemos afirmar que haya un movimiento cooperativo desa-
rrollado en un pais donde no se han abarcado tantos esladios de la
economia o donde el movimiento ccoperativo no esta integrado.

Puede haber cuazntitativamente una multiplcacién de coopera-
tivas. Esto, estadisticamente, puede ser de efecto positivo, pero
puede ser también de efecto negativo. :

Esto altimo ocurre cuando hay una multiplicacion malsana de
las cooperativas considerado ello desde el punto de vista empresarial. .

Siempre suelo ilustrar esta afirmacion con lo ocurrido en algin
lugar (Chaco). Alli, hace algunos afios, existlan tres -cooperativas.
Cada una de ellas tenia su propia desmotadora de algoddn con una
capacidad de 15.000 toneladas. El punto de equilioric estaba en
10.000 toneladas pero, sin embargo, el acopio de cada una no
superaba las 4 6 5.000 toneladas de algodon. i3

Era claramente visible que convenia alli reducir el numero de |
cooperativas para gque, unificando esfuerzos, capitales y elementos
le trabajo, aumentara le eficiencia operativa.

Lz inlegracion de tipo empresaral para-prestar servicios orga-
nizada y racionalmente, es una cualidad que puede materializarse,
inclusive con ‘'un meanor nimere de cocperativas.
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Otro aspecto es la integracién de orden faderacional y-la inte-
gracion nacional.

Par supuesto que esios conceptos de integracion lo son con @l
presupuesto de respetar la libre deferminacion de las cooperativas.
Decimos esto porque hay casos en que esa libertad no se considera,
como ocurre en Brasil, donde para que una cooperativa exista debe
obl|g-atcrlan1ente estar afiliada a organismos estatales de integra-
cion y éstos, a su vez, a la Organizacion de Cooperatn.ras Bras:le-
fias, porque asi lo dispone la Ley.

He mencionado este caso concreto para que tengamos una

valoracion exacta con referencia. a nuestro- movnmlenio en sus reali-
zaciones y en su libertad de integracién.

De alli el mérito grande que significa e! hecho del federacio-
. nismo de nuestras cooperativas, cuando ello es decidido en libertad
-y con responsabilidad por parte de las mismas. '

La actifud del Cooperativismo argentino debe ser, & mi jLI'C10
coherente con sus ideas, con sus principios,

ingreso y egreso libre en las instituciones cooperativas, son postu—
‘ados que deben ser manienidos a todo trance.

Hay que iniegrarse respelando £s0s p”'I‘IC]plOS y NO COMO ocurre
en el caso de la ley brasilena, que hemos mencionado, que establece
la obligatoriedad de afiliacion a entidades de gracos superiares,

Conviene también que, con valentia y con respeto, el movimiento™

- gooperativo haga conocer sus inq-uieiud_es gn las areas ecnémico-
sociales donde se aplica.

El movimiento cooperativo argentino tiene tradicion, tiens edad,
tiena antigliedad, tiene solvencia y ha demostrado, para citar un
caso muy cercano, en lo referante a la actividad bancaria, que sus
Lstructuras son elemenics de fortaiecimiento para su permanancia.

En estos Ultimos afios han desaparecido mas de 60 instituciones
financieras en la Argentina, v de ellas, apenas dos o tigs son del
movimiento cooperativo, es decir, son bancos cooperativos.

En .consecuencia, se deduce que no esla rc,n:cio ehcsenma con
democracia y con participacion.

Al contrario. La democracia y la paith]paC dn han dado mues-
tras de ser elementos de fortalecimienlo de las esm.ch.:as coope-
rativas. S

4
i

Tanta la concapcién democratica de su organizacion, comno el

Por uliimo, dirfa que el moevimiento cooperat.vo zrgentino debera

realizar una integracion doctrinaria, no solamente mst]tucondl

convocando a todas sus fusrzas.

Y esto podriza concretarse en el Cuar*o Gonqreco Cooperaiwo

Ya han transcurrido demasiados afios desde que se realizo e! ultimo
congreso —cerca de medio siglo— como para no cornprcnder que
esto debe hacerse sin méas damoras.
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Galeria de cooperativistas ilusires

Dr. Guillermo

Lo conoci en las posirimarias
de su fecunda vida, en las reunio-
nes del Centro de Estudios y Pro-
mocién del Cooperativismo que
preside el Dr. Carlos H. Perets,
de quien era entrafiable amigo.

Participaba de nuestros trabzjos.

con sesa bonhomia, esa claridad
intelectual y ese equilibric espiri-
tual que fueron, quiza, sus mAas
destacadas caracteristicas.

Era un cooperativista conven-
cido. Su tesis doctoral, en plena
juventud, versd sobre ‘La Parti-
cipacion en los Beneficios”, ie-
ma que para su época era coisi-
deradec revolucionario, pero en
cuyo desarrcllo se advertla el
sentido de solidaridad y ce justi-
cia gue fueron permanentes en
su esplrilu y gue considerd de
posible materializacion dentro del
sistema cooperativo.

Fundadcr y Reclor de la Uni-
versidad Museo Socizl Argentino,
ya muchos afics antes —1925—,
creo el Centro 'de Estudios Coope-
rativos y participé en el Gongreso
Nacional del Cooperalivismo. En
1965 cred, juntamente con el gue-
rido maestro Dr. Armandao Moira-
no, €l Instituto de Estudios Coope-
rativos del Museo Social Argenti-
no, antecedente de la Escuela ds
Cocperativisme y Mutualismo de
la Facultad de Ciencias Politicas,
Juridicas y Econdmicas de dichs
Universidad.
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Garbarini Islas

Cuando se fundé el Centro de
estudios y Promocion del Coope-
rativismo del que fue Vicepresi-

_dente, habia que decidir cual se-

ria su sede. Su reaccién fue inme-
diata, y su expresidn fue toda una
definicibn de su personal senti-
rmiento: “El Centro de Estudios del
Cooperativismo solamente puede
estar en el Museo Social, porque
el Museo Sacia] es la casa del
cooperativismo argentino”.

Asl era. Son incontables las ac-
lividaces cooperativas que han le-
nido lugar en aque’la casa de altos
estudios. Congresos, conferen-
clas, reuniones, seminarios, mesas
redondas, investigaciones, publi-
caciones. ..

Recientemente se han cumplico
los primeras veinticinco afos de
vida de la institucion. Estimamos
justo y oportuno, a modo de ho-
menaje y reconocimiento, escri-
bir estas lineas en recue-do de
ilustre cooperativista que fuera el
Dr. Guillermo Garbarini Islas, por-
gue esa obra, y dentro de ella to-
da su vinculacién con el movi-
miento cooperative, son el meor
y mas perdurable monumento pa-
ra una vida que se consagré al
trabgjo, 1a ensefanza y a toda ta-
rea noblemente creadora.

David Daoud






Yo dormia
¥y sofaba
que la vida

era alegria,

DESPERTE
y vi
- que fa vida

era servicio.

Servi
¥ Vi
gue &l servicio

era alegria.

Habindranath Tagore

UNICOOP

UNION DE COOPERATIVAS DE
VIVIENDA LIMITADA
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